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Przedmiot, cel i zakres oceny technicznej

a.

Przedmiot oceny technicznej

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego fundamentéw, Scian
fundamentowych i piwnicznych budynkéw IX Liceum Ogodlnoksztatcgcego
z Oddziatami Dwujezycznymi im. Sw. Krélowej Jadwigi w Rzeszowie w skiad,
ktorych wchodzi budynek gtéwny szkoty, tacznik, budynek sali gimnastycznej.
Celem ekspertyzy, jest ustalenie stanu Scian fundamentowych, posadzek
i wyktadzin pomieszczen piwnicy (dla budynku gtdéwnego), pomieszczen

przyziemia (tacznik i sala gimnastyczna).

Cel ekspertyzy

Celem ekspertyzy, jest okreslenie przyczyny powstawania charakterystycznego
zapachu w pomieszczeniach szkoty przez okreslenie stanu zachowania scian
fundamentowych, scian zewnetrznych piwnicy, posadzek i wyktadzin podtdg na

gruncie.

Zakres ekspertyzy

Ekspertyza swoim zakresem obejmuje sporzadzenie inwentaryzacji budynku w
zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy, opis stanu istniejgcego
elementdow konstrukcyjnych budynku, ogdlna ocena stanu technicznego i
przyczyny wystgpienia uszkodzen, analiza bezpieczehstwa konstrukciji
budynku, przewidywany zakres robot remontowych, wnioski i zalecenia,

sporzgdzenie dokumentac;ji fotograficzne;.

Podstawy wykonania ekspertyzy

- badania wykonane przez Panstwowg Inspekcje Sanitarng

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- istniejgca dokumentacja i ekspertyzy obiektu

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

- literatura fachowa
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Opis stanu istniejacego

a.

Lokalizacja budynku

Przedmiotowy kompleks budynkéw zlokalizowany na terenie dziatki numer
ewidencyjny 655, obreb ewidencyjny 0207 Srédmiescie, miasta Rzeszowa, przy

ul. Orzeszkowej 8a.

Zagospodarowanie terenu

Teren objety opracowaniem zabudowany trzykondygnacyjnym,
podpiwniczonym budynkiem gtéwnym szkoty (budynek oznaczony symbolem 1
na rysunku Planu Sytuacyjnego), jednokondygnacyjnym budynkiem tgcznika
(budynek oznaczony symbolem 2 na rysunku Planu Sytuacyjnego),
jednokondygnacyjnym budynkiem sali gimnastycznej (budynek oznaczony
symbolem 3 na rysunku Planu Sytuacyjnego), boiskiem wielofunkcyjnym oraz

bieznig o nawierzchni sztucznej.

Charakterystyka ogdlna

Budynek gtéwny jest budynkiem o trzech kondygnacjach nadziemnych,
czesciowo podpiwniczonym. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej,
murowanej, przekryty dachem czterospadowym. Fundamenty budynku
wykonane jako ptytkie, bezposrednie, Zelbetowe tawy, na ktérych wykonano
$ciany fundamentowe / piwnic z cegty petnej. Mury budynku wykonane z cegty
petnej grubosci 38,0 i 25,0 cm. Sciany wewnetrzne dzialowe murowane
grubosci 12,0 i 6,0cm. W czesci podpiwniczenia zlokalizowany schron, nad
schronem  strop  Zelbetowy grubosci 40,0cm, pozostate  stropy
miedzykondygnacyjne wykonane jako gestozebrowe stropy Ackermana.

Budynek tacznika jest budynkiem o jednej kondygnacji nadziemnej, czesciowo
podpiwniczonym, przekrytym dachem dwuspadowym. Budynek wzniesiony w
technologii tradycyjnej murowanej, posadowiony na ptytkich bezposrednich,
zelbetowych, tawach fundamentowych. Sciany fundamentowe tgcznika
wykonane z cegty petnej. Strop nad czesciowym podpiwniczeniem zelbetowy,
strop nad tacznikiem z prefabrykowanych ptyt zelbetowych opartych na
wylewanych Zebrach zelbetowych o zmiennej geometrii. Mury budynku
wykonane z cegly petnej grubosci 38,0cm. Sciany wewnetrzne dziatowe

murowane grubosci 12,0 i 6,0cm.




Budynek sali gimnastycznej jest budynkiem, o jednej kondygnacji nadziemnej,
niepodpiwniczonym, przekrytym dachem czterospadowym. Budynek wzniesiony
w technologii tradycyjnej, murowanej, posadowiony na ptytkich bezposrednich,
zelbetowych, tawach fundamentowych. Sciany fundamentowe  sali
gimnastycznej wykonane jako murowane z cegly petnej. Strop nad salg
gimnastyczng wykonany z prefabrykowanych ptyt Zelbetowych opartych na
wylewanych zebrach zelbetowych o zmiennej geometrii. Mury budynku

wykonane z cegty petnej grubosci 38,0cm.

Instalacje i przytacza

Budynki wyposazone w:

- instalacje elektryczng

- instalacje wodociggowg

- instalacje kanalizacji sanitarne;

- instalacje kanalizacji deszczowej
- instalacje gazowag niskiego cisnienia
- instalacje centralnego ogrzewania
- instalacje cieptej wody uzytkowej
- przytacze wodociggowe

- przytacze kanalizacji sanitarne;j

- przytgcze kanalizacji deszczowej
- przytgcze gazowe

- przytacze elektryczne

- przytacze cieptownicze

Dane liczbowe

- Powierzchnia dziatki 655 5888,00m?
- Powierzchnia zabudowy 891,00m? — budynek gtéwny
91,10m? — tacznik
183,90m? — sala gimnastyczna
- Powierzchnia uzytkowa 2453,20m? — budynek gtéwny
90,50m? —tacznik
159,30m? — sala gimnastyczna
- Kubatura 9751,30m? — budynek gtéwny
331,50m?® — tgcznik

1066,60m* — sala gimnastyczna
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Stan techniczny elementéw, opis stanu

a.

Fundamenty i Sciany fundamentowe, Sciany piwnic

Budynek gtéwny posadowiony na pitytkich fundamentach bezposrednich,
wylewanych na mokro z betonu zwirowego. Nie stwierdzono mozliwosci
wystepowania nierbwnomiernego osiadania budynku, ponadnormatywnych
spekan i odksztatcen. Sciany fundamentowe/piwnic budynku murowane z cegty
ceramicznej petnej, o zréznicowanej grubosci 38,0 i 25,0cm nie wykazujgce
ponadnormatywnych odksztatcen, zarysowan. Sciany zewnetrzne wykazujgce
duzy stopien zawilgocenia w przedziale 10,0%-14,0% oraz zgodnie z
wskazaniami urzgdzenia pomiarowego wykraczajgce poza skale. Zgodnie z
tabelg nr 1 klasyfikujgce mury jako mocno wilgotne oraz mokre. Wykonana
odkrywka $ciany fundamentowej budynku gtéwnego wykazata znaczny stopien
degradacji pionowej izolacji przeciwwilgociowej lub jej brak. Sciany piwnic
wewnatrz budynku wykazujgce cechy znacznych zawilgocen, z miejscowymi
wysoleniami, odspojeniami, zagrzybieniem. W czesci potnocno-wschodniej
budynku (dobudowane wejscie do szatni) widoczne znaczne przecieki i
zawilgocenia.

Budynek tacznika i sali gimnastycznej posadowiony na ptytkich fundamentach
bezposrednich, wylewanych na mokro z betonu zwirowego. Nie stwierdzono
mozliwosci wystepowania nierdwnomiernego osiadania budynku,
ponadnormatywnych spekan i odksztatcen. Sciany fundamentowe budynku
murowane z cegly ceramicznej petnej, nie wykazujgce ponadnormatywnych
odksztatcen i zarysowan. Sciany fundamentowe wykazujgce cechy duzego
stopnia zawilgocen. Wykonana odkrywka s$cian fundamentowych budynku
gtdbwnego nie wykazata znacznych ubytkbw w izolacji przeciwwilgociowej

pionowej, jednakoz wykazata postepujacg degradacje S$rodka uzytego do

izolaciji.
Wilgotnosé masowa Norma zastepowana
do 3,0% mur o dopuszczalnej wilgotnosci
3,0-5,0% mur o podwyzszonej wilgotnosci
5,0-8,0% mur srednio wilgotny
8,0-12,0% mur mocno wilgotny
powyzej 12,0% mur mokry

Tab. 1 Przedziaty zawilgocen muréw ceglanych




Fot. 1

Fot. 2
Widok odkrywki $ciany
fundamentowej tgcznika i sali
gimnastycznej




Fot. 3 Pomiar wilgotnosci muru wewnatrz budynku

Fot. 5 Pomiar

wilgotno$ci muru wewnatrz budynku
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Fot. 6 Widok uszkodzen wastwy wykor?czniowej s’cia wewnatrz

i

pomieszczen szatni




Fot. 7 Widok nieuzytkowanego pomieszczenia zsypu

Fot. 8 Widok plesni a Scianach szatni .

Fot. 9
Widok zaciekéw nad klatkg schodowg — zej$cie do szatni




Fot.

Posadzki

Posadzki w pomieszczeniach podpiwniczenia w budynku gtéwnym wykornczone
lastrykiem lub wyktadzinami PCV typu tarkett, posadzki w tgczniku wykonczone
ptytkami ceramicznymi, podtoga w sali gimnastycznej wykonana jako ptywajgca
drewniana (parkiet drewniany). W pomieszczeniach piwnicy posadzki wykonane
jako lastrykowe nie wykazujg nadmiernego zuzycia, wykonczone wyktadzing
PCV typu tarkett z widocznymi odspojeniami. W sali gimnastycznej wykonano
odkrywki. Podtoga w sali gimnastycznej wykonana jako S$lepa oparta na
legarach  drewnianych. Podloga wykonczona drewnianym parkietem
ptywajgcym. Pomiedzy warstwg Slepej poditogi a parkietu utozone arkusze
tektury nasgczone impregnatem do drewna (wydzielajgcy charakterystyczny
zapach). Elementy drewniane podtogi, o wilgotnosci 10% zgodne z zaleceniami
mieszczgca sie w przedziale 9,0%%2,0%. Pod legarami drewnianymi czesciowo
wykonane warstwy podktadowe, w czesci brak wykonanych warstw
podktadowych, wykonany zasyp najprawdopodobniej gruntem rodzimym
odzyskanym z wykopu. Pod podtogg widoczne odpady powstate w trakcie prac
budowlanych. Stan parkietu ocenia sie jako dostateczny, elementy drewniane

podtogi w stanie dobrym.

10 Widok odkrywki podfogi w sali gimnastycznej / pomiar wilgotnosci




Fot.

11 Widok odkrywki podfogi w sali gimnastycznej

Fot.

12 Widok odspojen wyktadziny PCV

Fot. : S i
13 Widok odspojen wyktadziny PCV
5. Wnhnioski i zalecenia




Na podstawie ogledzin budynku stwierdzono, iz znajduje sie on w stanie
Srednim wymagajgcym wykonania robot remontowych i naprawczych

W zwigzku z brakami i ubytkami izolacji przeciwwilgociowych nalezy odtworzyc¢
przeciwwilgociowe izolacje pionowe i poziome

Przed przystgpieniem do prac remontowych wskazane jest wykonanie badan
mykologicznych celem doboru odpowiednich  srodkéw chemicznych
przeznaczonych do odgrzybiania pomieszczen podpiwniczenia budynku
gtébwnego, tgcznika, klatki schodowej prowadzgcej do pomieszczen piwnicy
Wtérne izolacje poziome taw fundamentowych wykona¢ jako iniekcje z
przyjeciem petnych systemowych rozwigzan Iub alternatywnie przy
zastosowaniu metody ciecia

Wskazane jest wykonanie nowych warstw podtég na gruncie w
pomieszczeniach piwnicy budynku gtdwnego wraz z wykonaniem izolaciji
termicznej

|zolacje pionowe $cian fundamentowych realizowa¢ zgodnie z wytycznymi i
proponowanymi rozwigzaniami producenta systemu wtornej izolacji poziomej z
zachowaniem rezimu technologicznego

W trakcie realizacji prac zaleca sie wykonanie pionowych izolacji termicznych
Scian fundamentowych zgodnych i dostosowanych do przyjetej technologii

W trakcie realizacji prac zaleca sie wymiane instalacji kanalizacyjne;j
odprowadzajgcej Scieki sanitarne, istniejgca instalacja w duzej mierze
wykonana z rur zeliwnych

W trakcie realizacji prac zaleca sie rewizje istniejgcych rozwigzan
odprowadzenia wod deszczowych (szczelnosci, poprawnosci wykonania,
spasowania elementow)

Prace obejmujgce wykonanie wtérnych izolacji pionowych i poziomych winny
obejmowa¢ Sciany fundamentowe budynku gtéwnego, tgcznika, sali
gimnastyczne;j

Celem zapewnienia prawidtowego odprowadzenia wilgoci z pomieszczen
piwnicznych jest zapewnienie odpowiedniego poziomu wentylaciji

W trakcie realizacji prac zalecana jest likwidacja szachtu nieuzytkowanego
zsypu wegla

Ze wzgledu na wystepujgce znaczne przecieki wystepujgce w obrebie klatki

schodowej do pomieszczen podpiwniczenia budynku gtbwnego nalezy wykonac




kontrole poprawnosci wykonania i montazu koryta zlewowego, obrébek
blacharskich, lub rozwazy¢ przebudowe zadaszenia klatki schodowe;j

Ze wzgledu na bliskos¢ rzeki w trakcie prowadzenia robdt izolacyjnych zaleca
sie wykonanie drenazu opaskowego Iub przyjecie innych rozwigzan
systemowych zapewniajgcych szczelnos¢ gruntu wokét budynku bedacych
uzupetnieniem przyjetych systemowych rozwigzan zwigzanych z wykonaniem
wtornych izolacji przeciwwilgociowych pionowych i poziomych

W pomieszczeniu sali gimnastycznej zaleca sie wykonanie nowych warstw
podtogi na gruncie z zastosowaniem rozwigzan dla podiég powierzchniowo
elastycznych

Ze wzgledu na wystepujacy w budynku szkoty charakterystyczny zapach
szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na impregnowang przekfadke tekturowg
zastosowang na sali gimnastycznej, ze wzgledu na brak przekroczen
dopuszczalnych stezen czynnikéw biologicznych i chemicznych ( zatgcznik nr 1
i zatgcznik nr 2) wskazanym jest wykonanie badan pod kgtem szkodliwoSci
chemicznej uzytego srodka impregnujgcego

Celem zapewnienia odpowiednich warunkéw w sali gimnastycznej jest
zapewnienie odpowiedniego poziomu wentylacji pomieszczenia dostosowanego

do jego przeznaczenia

UWAGI:

Niniejsza ekspertyza wazna jest 12 miesiecy od daty sporzgdzenia.




